Piiloha obecné zavazné vyhlasky ¢. 3/2004 mésta Nechanice o zavazné &asti zmény &. 3 UPSU Nechanice
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Zakladni ustanoveni planu funkéniho vyuziti tzemi - vymezeni zastavitelného uzemi
Urbanisticka koncepce - limity funkéniho vyuziti izemi

Urbanistickd koncepce - zakladni limity uspofadani vybranych lokalit a jejich
charakteristika (v€. omezeni zmén v uzivani staveb)

Koncepce dopravy

Koncepce technického vybaveni

Vymezeni tzemniho systému ekologické stability
Ochrana krajiny

Lokalizace vymezeni ploch pro vetejné prospé$né stavby a pro provedeni asanaci
nebo asanacnich uprav

Limity vyuZiti izemi

Plochy piipustné pro tézbu nerostii

Tento dopln¢k zavazné ¢asti izemniho pldnu mésta Nechanice navazuje na jiz schvalené zavazné
&asti dokumentt: UPSU Nechanice z roku 1994, UPSU Nechanice — 1. zména z roku 1998 a UPSU
Nechanice — zména ¢ 2 zroku 2000. Regulativy tizemniho rozvoje schvalené v Uzemnim planu
sidelniho utvaru Nechanice a jeho zmén €. 1 a €. 2 zlistavaji v platnosti.

(1)

Zakladni ustanoveni planu funkcéniho vyuZiti uzemi - vymezeni zastavitelného nuzemi
Uzemi je ¢lenéno do tii zdkladnich kategorii (1) Gzemi zastavéna

(2) uzemi zastavitelna
(3) tizemi nezastavitelna

Uzemi zastavéné je Gzemi, zahrnujici pozemky, na nichZ byly v dob& zpracovani navrhu
uzemniho planu (8/2003) umistény trvalé stavby (stavby hlavni) a dale pozemky, na néz
bylo vydano a je k tomuto datu v platnosti izemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo
stavebni povoleni. U pozemkii v obytném uzemi, sklddajicich se ze zastavéné plochy,
nadvoii a zahrady se pro ucely této vyhlasSky postupuje tak, jakoby se jednalo o jeden
zastavény pozemek.



2)

3)

Uzemi zastavitelné jsou plochy vymezené timto izemnim planem k zastavéni, tzn. izemi
pro jehoz stavebni vyuziti je mozno dle platného izemniho planu vydat izemni rozhodnuti
0 umisténi stavby nebo stavebni povoleni.

Uzemi nezastavitelné jsou plochy, které nejsou timto izemnim planem uréeny k zastavéni,
tzn. Uzemi, v jehoz rdmci je nutno pro vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo
stavebniho povoleni pofidit, projednat a schvalit zménu Gzemniho planu. Uzemi
nezastavitelné nalezi do ploch, jez jsou v planu funkéniho vyuziti izemi oznaceny jako: -
pole, louky - vodni toky a vodni plochy - vefejné parkové plochy — lesy a plochy piirodni
nelesni zelen¢.

Urbanisticka koncepce - limity funkcniho vyuZiti uzemi dle jednotlivych funkénich zon

Plan funkéniho zoénovani (vyuziti uzemi) je vyhotoven v métitku 1:5000 pod Ccislem
vykresu B2 a zahrnuje katastralni izemi (v jehoZ rozsahu plati zdvazné funkéni regulace):
k.a. NeroSov, k.u. Sucha u Nechanic, k.. Tiné u Nechanic, k.u. Sob¢tus. Tato priloha
stanovi ¢lenéni feSené¢ho Gizemi na funkéni plochy, resp. vyuziti ploch a jejich uspotradani.

Nové navrhované, rekonstruované nebo modernizované stavby a zafizeni nesmi svym
charakterem odporovat specifikaci typickych nebo pfipustnych funkci v dané zoné.
V ptipadé pochybnosti o zatazeni navrhované stavby rozhodne stavebni ufad po projednani
v zastupitelstvu obce.

Podrobna specifikace funkcni regulace v uzemich zastaveénych a zastavitelnych podle jednotlivych
funkcnich zon:

()

()

Prehled funkcnich zon

. Uzemi venkovského typu - bydleni
. SmiSené izemi venkovské

. SmiSené uzemi rekreace

. SmiSena zona podnikatelskych aktivit
. Zo6na sportovné rekreacni

. Zona zemédelské vyroby

. Zona sady a zahrady

. Zona vetejné zelené (park, hibitov)
. Zo6na dopravy

. Zona ekologického zdjmu

. Zo6na PUPFL
. Zona ZPF (pole, louky, pastviny)
. Zo6na vodni toky a plochy

Charakteristika jednotlivych funkcnich zon

Uzemi venkovského typu — bydleni, viz schvaleny dokument zroku 1994: UPSU Nechanice,

ptiloha &. 4 — Regulativy tizemniho rozvoje (RUR), str.12

SmiSeni tizemi venkovské - viz dokument z roku 1994: UPSU Nechanice, piiloha &.4 (RUR), str.11
SmiSené iizemi rekreace - viz dokument z roku 1994: UPSU Nechanice, piiloha &.4 (RUR), str.14
SmiSend zona podnikatelskych aktivit - viz schvaleny dokument z roku 2000: UPSU Nechanice —

zména ¢.2, piiloha &. 4.2 (RUR), str.7

Zéna sportovné rekreacni - viz dokument z roku 1994: UPSU Nechanice, ptiloha ¢.4 (RUR), str.14
Zona zemédélské vyroby - viz dokument z roku 1994: UPSU Nechanice, piiloha &.4 (RUR), str.14



Zéna sady a zahrady - viz dokument z roku 1998: UPSU Nechanice - 1. zména, ptiloha ¢.4.1, str.4

Zona verejné zelené (park, hitbitov) - slouzi pro nevazanou rekreaci a zkvalitnéni zivotniho prostiedi
Funkcni vyuziti:
pripustné: - zeleii liniova a ploSna
- nezastaveéné plochy pro rekreacni vyuziti
- drobna stavebni dila jako dopliky parteru
- prislusné komunikace p¢&si, cyklistické
podminéné: - doprovodné funkce k aktivitdm ptipustného funkcéniho vyuziti
neptipustné: - skladkovani.

Zona dopravy - slouzi pro zajisténi extrazonalni a interzonalni dopravy véetné dopravnich sluzeb
Funkcni vyuziti:
piipustné: - zafizeni vefejné dopravy

- komunikace pési a cyklistické

- odstavna a parkovaci stani

- plochy souvisejiciho technického vybaveni
podminéné: - doprovodnd zafizeni sluzeb slouzici potiebé ptipustného funkéniho vyuziti
nepiipustné: - ukladani odpadu.

Zona ekologického zdajmu (biocentrum, biokoridor) - slouzi vyluéné pro tvorbu a ochranu systému
ekologické stability (ve smyslu zdkona 114/1992 Sb. a provadéci vyhlasky 395/1992 Sb.)
Funkcéni vyuziti:
pfipustné: - soustava spolecenstev prirozené vegetace (biokoridory, biocentra, interakéni prvky)
- lesy s ptirozenou dfevinou skladbou
- louky s ptirozenou druhovou pestrosti bylinnych druhti
- vodni plochy s revitalizaci vodoteci a pobieznich vodnich ploch
- moktady, louky
- krajinna zelen
podminéné: - trvalé oploceni pozemk, pastviny, vceliny
- p&Siny, pristupové cesty
- meliorace
neptipustné: - urbanizace Uzemi, tj. jakakoliv zastavba vyjma kiizeni této zony komunikacemi
(mosty) a inzenyrskymi sitémi
- chov domaciho zvifectva, intenzivni chov lovné zvére
- velkoplos$na tézba dfevin
- orna puida
- monokultura lesa
- ukladani odpadu
- zména stavajici kultury za kulturu niZSiho stupné ekologické stability nebo jiny
zpitsob narusovani jeji ekostabilizacni funkce.

Zona PUPFL - slouzi pro lesnické hospodarstvi na lesni pude
Funkcéni vyuziti:
pfipustné: - péstovani dievin v porostnich skupinach s produkci dievni hmoty
- péstovani dfevin s neprodukénim zamérem
- chov lovné zvéte
- lesni cesty
- vodni plochy a toky
- travnaté plochy
- v¢eliny



podminéné: - stavby mysliveckych zafizeni nevyzadujicich odnéti z PUPFL

- terénni upravy, meliorace

- oploceni pozemktli docasné

- liniové vedeni inZenyrskych siti v nezbytné nutné mife
neptipustné: - chov domdciho zvitectva

- narusovani vodniho rezimu, ptidniho krytu

- skladkovani.
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nelze uvolnit pro jiné vyuziti (tj. provést
odnéti z PUPFL), protoZe tento uUzemni pldn nenavrhuje zménu vyuzZiti lesnich
pozemkd a orgdny stdtni sprdvy lest prislusné podle § 47 az 49 zdk. &. 289/1995

Sb., o lesich, pri projedndvdni tohoto utUzemniho pldnu nedaly souhlas k odnéti
z pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa.

Zona ZPF (pole, louky, pastviny)

Zona_zemédélského pudniho fondu - slouzi pro zeméd€lské hospodafeni na zemédelské pidé
(plochy orné pudy, louky, pastviny, zahrady a sady mimo soucasné¢ zastavéné tizemi, vyhl. ¢. 190/1996 Sb.)

Funkcéni vyuziti: zona ZPF — louky, pastviny
pripustné: - péstovani travniho porostu s vyuzitim jako krmiva pro hospodaiska zvitata

- zemédélské cesty zatravnéné

- chov vcelstva, chov hospodatského zvifectva

- zeleni liniova a plosna, rozptylené ketfové formace
podminéné: - oploceni pozemki doCasné

- zafizeni pro odvodnéni a zavlahu

- liniové vedeni inzenyrskych siti v nezbytné nutné mire
nepiipustné: - zemé&délské hospodafeni zornénim pozemkt

- trvalé zéstavba objekty

- skladkovani.

Funkcéni vyuziti: zona ZPF — pole
pfipustné: - péstovani zemédélskych plodin na kultivovanych pozemcich

- zemed¢lské cesty

- odvodnovani pozemkii, vystavba zavlahovych zatizeni

- doCasné zatravnéni
podminéné: - oploceni pozemku

- doCasna uloziste hnoje a skladky sldmy

- liniové vedeni inZenyrskych siti v nezbytné nutné mire
nepfipustné: - vystavba objekti

- chov hospodarského zvitectva

- plosna vysadba trvalych difevin

- skladkovani
Volnd krajina mimo soucasné zastavéné uzemi obce nebude oplocovdna s vyjimkou
zahrad, saddi a s vyjimkou pastvin urcéenych pro chov dobytka.
Odnéti ze ZPF je mozZno uskutelnit pouze na plochdch vyznacenych v tomto uUzemnim
pldnu a k nimZ byl pri projedndvdani ndvrhu tohoto uUzemniho pldnu vyddn orgdnem
ochrany ZPF souhlas podle § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu. VSechna ostatni ptda mimo zastavéné uzemi obce bude vyuZivdna
k zemédélské vyrobé podle kategorie uvedené v katastru nemovitosti (orna,
louky, pastviny, zahrady). Pripadné zmény kultur uvnit? ZPF budou povolovany

podle platnych predpistu (zdkon &. 334/1992 Sb., zdkon ¢&. 50/1976 Sb. v platném
znéni) .



Zona vodni toky a plochy — slouzi pro zajisténi vodohospodaiské funkce uzemi

Funkcni vyuziti:

pripustné: - vodni hospodafstvi
- rybni¢ni hospodafstvi (chov ryb)

podminéné: - oploceni pozemku
- rekreacni vyuZiti

neptipustné: - nové technické Upravy vodnich tok a vodnich ploch, které rusi jejich ptirozeny
charakter.

3. Urbanisticka koncepce - zakladni limity usporadani rozvojovych lokalit a jejich
charakteristika (v¢. omezeni zmén v uZivani staveb)

(1)  Lokality rozvojovych moznosti - charakteristika vybranych lokalit v¢. zakladnich
regulacnich prvkii na katastrdlnim vizemi NeroSoy

Cast vizemi Nero$ov, lokalita &. 1: tizemi venkovského typu - bydlent
- Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce, v soucasnosti pole
- navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domut vhodnych do venkovského prostiedi
- navrzené stavby musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prosttedi
puvodni zastavby obce NeroSov
- respektovat ochranné pasmo lesa, tj. stavby pozemnich objekti umistit mimo OP

Cast izemi NeroSov, lokalita & 2: iizemi sportovné rekreacni

- lizemi navazujici na zastavénou &ast obce (mimo SZU), v soudasnosti pole a louky

- navrh stavby sportovniho charakteru, viceucelové sportovni plochy a hiisté

- zéstavba vytvarejici uceleny sportovni aredl, v¢. zdzemi jednotlivych sportovist' a
parkovacich ploch pro osobni auta

- respektovat volny nezastavény biehovy prostor Basnického potoka o Sifce 10 m

- navrzené stavby dotykajici se ptfimo toku Basnisky potok nutno ve fazi zaméru staveb
projednat s a.s. Povodi Labe

Cast izemi NeroSov, lokalita &. 3/1: smiSené vizemi venkovské

- uzemi propojujici oddélené zastavéné ¢asti obce, v soucasnosti louky

- navrh nizkopodlazni zastavby venkovského charakteru funkéné vymezené pro zemédelskou
hospodatskou usedlost novodobého typu

- polyfunkéni népln stavby: agroturistika = bydleni, stravovani, ubytovani, femeslna vyroba,
chov hospodaiskych zvitat ve vazbé na predchazejici funkce (napt. koni a ovci, popt. koz)

- zastavba bude doplnéna vzrostlou nelesni zeleni vytvéfejici hlavni stavbé doplitkové
rekreacni zazemi

- navrzené stavby musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi
puvodni zastavby obce NeroSov

- respektovat volny nezastavény biehovy prostor Basnického potoka Sitky 10 m

Cast izemi NeroSov, lokalita & 3/2: smiSené vizemi venkovské
- izemi navazujici na zastavéné izemi obce (mimo SZU), v soudasnosti louky
- vymezit pouze pro stavbu funkéné propojenou s objektem piivodniho mlyna (napf.
hospodatské prislusenstvi)
- navrzené stavby musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostredi
puvodni zastavby obce NeroSov, resp. historickému aredlu mlyna
- respektovat volny nezastavény biehovy prostor Basnického potoka sitky 10 m

Cast izemi Nerosov, lokalita ¢. 4: uzemi venkovskeho typu - bydleni
- Uzemi navazujici na zastavéné tizemi obce, v soucasnosti pole



- navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domut vhodnych do venkovského prostiedi
- respektovat ochranné pasmo silnice 11/323 (izola¢ni pas zelen¢)

Cast vizemi Nero$ov, lokalita &. 5: tizemi venkovského typu - bydlent
- Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce, v soucasnosti pole
- navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domut vhodnych do venkovského prostiedi
- respektovat ochranné pasmo silnice 11/323 (izola¢ni pas zelen¢)

(2)  Lokality rozvojovych moznosti - charakteristika vybranych lokalit v¢. zdkladnich
regulacnich prvkii na katastrdlnim vizemi Suchd u Nechanic

Cast tizemi Sucha, lokalita &. 6: zéna zemédélské vyroby
- lizemi navazujici na stavajici zemédélsky areal (mimo SZU), v soudasnosti pole
- Uzemi je navrZené pro rozvoj koncentrované zemédélské vyroby
- jako pfistupovéa komunikace nové zastavby (zeméd¢€lské stavby) bude vyuzita stavajici
ucelova cesta do stavajiciho zemédélského arealu
- od okolni krajiny bude lokalita odd€lena izola¢nim pasem zelené

Cast izemi Sucha, lokalita &. 6/1: zéna zemédélské vyroby
- lizemi navazujici na stavajici zemédélsky areal (mimo SZU), v soudasnosti pole
- Uzemi je navrzené pro rozvoj stavajici koncentrované zemédélské vyroby
- vymezit pro zastavbu zeméd¢lskymi stavbami
- stavby pozemnich objektd musi byt umistény mimo ochranné pasmo lesa
- od okolni krajiny bude lokalita odd€lena izola¢nim pasem zelené

Cast izemi Sucha, lokalita &. 7/1: smiSené vizemi venkovské
- Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce, v soucasnosti pole
- navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domu, poptipadé rekreacnich domkii, vhodnych do
venkovského prostiedi
- v uzemi lze umistit stavbu s polyfunk¢ni naplni s funkénim vyuzitim pro agroturistiku

Cast uzemi Sucha, lokalita &. 7/2: smiSené vizemi venkovské

- uzemi navazujici na zastavéné tizemi obce, v soucasnosti pole
navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domii, poptipad¢€ rekreacnich domkii, vhodnych do
venkovského prostredi
- v Uzemi lze umistit stavbu ubytovaciho zarizeni — penzion
- v uzemi lze umistit stavbu urcenou pro remeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby
- v Uzemi lze umistit zahradnictvi

Cast izemi Sucha, lokalita & 7/3: smiSené vizemi venkovské

uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce, v soucasnosti pole

navrzené rozsifeni hloubky pozemk stavajiciho zastavéni

predpoklad nasledné parcelace pouze se vzajemnou vazbou na stavajici parcelni ¢lenéni
soucasné zastavby

navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domit, popr. rekreacnich domkii, vhodnych do
venkovského prostiedi, a to pfi silnici ¢. 111/32339 a ¢. 111/32439

- v uzemi lze umistit stavbu s polyfunk¢ni ndplni s funkénim vyuzitim pro agroturistiku

- v Uzemi lze umistit stavbu urcenou pro remeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby
- v uzemi lze umistit zahradnictvi

Cast izemi Suchai, lokalita ¢&. 7/4: uzemi venkovského typu - bydleni
- Uuzemi navazujici na zastavéné uzemi obce, v soucasnosti pole
- navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domii vhodnych do venkovského prostiedi



Cast vizemi Sucha, lokalita &. 8/1: smiSend zéna podnikatelskych aktivit

- izemi navazujici na zastavénou &ast obce (mimo SZU), v sou¢asnosti pole

- navrh nizkopodlazni zastavby s polyfunk¢ni naplni, ur¢ené pro soukromopodnikatelskou
¢innost, resp. zemédeélske stavby, stavby pro vyrobu a skladovani

- min. 15% pozemku bude ozelenéno

- v Gizemi lze umistit zeméd¢€lskou ZivocisSnou vyrobu

- v uzemi lze umistit servisy, opravny a cerpaci stanice pohonnych hmot, gardze, odstavné a
parkovaci plochy

Cast izemi Sucha, lokalita &. 8/2: smiSend zéna podnikatelskych aktivit

- areal zemé&dglské vyroby (SZU)

- stavajici funkCni vyuziti izemi jako zéna zemédélské vyroby se zemédelskymi stavbami

- plocha nédvrhem uréena ke zmén¢ stavajiciho funkcniho vyuziti s naslednym rozvojem
vyrobni ¢innosti a sluzeb, tj. jako smiSend zona podnikatelskych aktivit

- zastavba bude nizkopodlazniho charakteru

- v lokalité nelze umistit zemédélskou ZivociSnou velkovyrobu, tzn. ze v Uzemi /ze umistit
zemédelské stavby, vyjma staveb pro chov hospodarskych zvirat

- v uzemi lze umistit stavby pro vyrobu a skladovani

- v Uzemi lze umistit servisy, opravny a cerpacit stanice pohonnych hmot, gardze, odstavné a
parkovaci plochy

Cast tizemi Sucha, lokalita &. 9: iizemi venkovského typu - bydleni

uzemi navazujici na zastavéné tizemi obce, v soucasnosti pole

navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domit vhodnych do venkovského prostiedi

zastavbu fesit formou funkéné provdzanou s navazujicim uzemim (funkcné vymezenym jako

smiSené venkovské uzemi), vy€lenénym dle grafické ptilohy B2 pro rekonstrukéni zasahy

zastavbu komponovat jako uceleny soubor, tzn. jako obytnou skupinu s organicky

provazanymi ucelovymi prvky, v tzemi situovat sportovni plochu malého hiisté pro déti

- pro tuto lokalitu musi byt pied zapocetim vystavby nékterého objektu zpracovéana
projektova dokumentace uzemi, vymezujici systém zastavby (systém obsluzné komunikace)

- hlavni ptfistupova komunikace nové zastavby bude napojena na stavajici silnicni sit’ pfi
ktizeni silnic ¢.111/32439 a ¢. 111/32339

Cast izemi Sucha, lokalita & 10/1: smiSené vizemi venkovské

- nezastavéné tzemi pii kiizeni silnic &. 11/323 a &. I11/32337 (mimo SZU), v sou¢asnosti pole

- navrh nizkopodlazni zastavby venkovského charakteru, s polyfunkcni naplni s funkénim
vyuzitim pro agroturistiku (bydleni, stravovani, ubytovani, malé sportovni plochy, femeslna
vyroba, chov hospodaiskych zvifat ve vazbé¢ na predchazejici funkce...)

- v Uzemi lze umistit stavbu ubytovactho zarizeni — penzion, popripadé motel

- v Uzemi lze umistit stavbu stravovaciho zarizeni, napr. motorest, restauraci..

- v Uzemi lze umistit stavbu sportovniho zarizeni, napr. tenisovy klub

- zéstavba bude doplnéna vzrostlou nelesni zeleni vytvarejici hlavni stavbé doplitkové
rekreacni zdzemi

- respektovat navrzenou pielozku silnice €. 11/323 a jeji ochranné pasmo

Cast vizemi Sucha, lokalita €. 10/2: zéna veiejné zelené (park)

- lizemi navazujici na stavajici zastavbu (SZU), zdevastovany prostor piivodniho rybnika
navrzena rekonstrukce historicky dolozeného vodniho dila, tj. obnova rybnika
v Uzemi Ize umistit drobné stavby ve smyslu doplitkové vybavenosti parteru
lokalita bude doplnéna vzrostlou nelesni zeleni vytvaiejici rekrea¢ni mikroprostor
zelen koncipovat tak, aby stromy vodni plochu pohledové neizolovaly od okoli
respektovat volny nezastavény biehovy prostor Basnického potoka o Sifce 10 m




- navrzené stavby dotykajici se pfimo toku Basnisky potok nutno ve fazi zaméru staveb
projednat s a.s. Povodi Labe

Cast vizemi Sucha, lokalita &. 11: zéna sportovné rekreacni
- lizemi navazujici na stavajici sportovni areal (mimo SZU),
v Uzemi lze umistit stavbu sportovniho zarizeni — sportovnich hracich ploch, v¢. krytych
v Uzemi lze umistit stavbu pro shromazdovani vétsiho poctu osob,resp. sportovni halu,
tribuny...
v Uzemi lze umistit stavbu poskytujici stravovaci sluzby — obcerstveni, popr. jiné zarizeni
stravovacich sluzeb (ve smyslu vyhlasky ¢. 107/2001 Sb., §2)
v Uzemi lze umistit stavbu ubytovactho zarizeni, resp. ostatni ubytovaci zarizeni
v izemi lze umistit stavbu technického vybaveni — COV
v Uzemi nutno umistit odstavné a parkovaci plochy vozidel navstévnikit sportoviste
od okolni krajiny bude lokalita oddélena izola¢nim pasem zelené

(3) Lokality rozvojovych moznosti - charakteristika vybranych lokalit v¢. zakladnich
regulacnich prvkii na katastrdlnim vizemi Tiné u Nechanic

Cast izemi Tuné, lokalita & 13: iizemi smiSené venkovské
- izemi navazujici na zastavéné &asti obce (mimo SZU), v soucasnosti louky

navrh nizkopodlazni zastavby venkovského charakteru s volnou kompozici objektl
dle funk¢éniho vyuziti ploch je lokalita vymezena pro zastavbu s polyfunkéni naplni bydleni
v kombinaci se zemédélskym hospodatenim (novodobé forma zemédélské hospodaiské
usedlosti), tzn. respektovat moznost umistent staveb pro chov hospodarskych zvirat jiz pri
clenéni uzemi na jednotlivé pozemky = zdkladni regulativ uizemi
v Uzemi lze umistit rodinny diim vhodny do venkovského prostiedi
v Uzemi lze umistit rodinny dium vhodny do venkovského prostredi doplnény, resp. funkcne
provazany s hospodarskym prislusenstvim umoznujicim chov hospodarskych zvirat
- vuzemi lze umistit stavbu s polyfunkcni napini vymezenou pro agroturistiku (bydleni,

stravovani, ubytovani, remesind vyroba, chov hospodarskych zvirat ....)
- v uzemi lze umistit stavbu urcenou pro remeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby
- v Uzemi lze umistit zahradnictvi
- v uzemi lze umistit hospodarsky vyuzivané zahrady ve vzdjemné vazb¢ rodinny dim
- ptistup k objektim pouze ze silnice ¢.111/32439
- respektovat ochranné pasmo lesa, tzn. stavby pozemnich objekti umistit mimo toto OP

Cast tizemi Ttné, lokalita &. 14: izemi venkovského typu

- lizemi navazujici na zastavénou &ast obce (mimo SZU), v soucasnosti pole

- navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domit vhodnych do venkovského prostiedi

- zéstavbu komponovat jako uceleny soubor, tzn. jako obytnou skupinu s organicky
provazanymi uc¢elovymi prvky

- pro tuto lokalitu musi byt pfed zapocetim vystavby nékterého objektu zpracovana
projektova dokumentace tzemi, vymezujici systém zastavby (systém obsluzné komunikace)

- hlavni pfistupova komunikace nové zastavby bude napojena na stavajici silnicni sit’
¢.111/32439 a mistni komunikaci ke htisti

- od okolni krajiny bude lokalita odd¢lena izolacnim pasem zelené s pési komunikaci
propojujici tuto nove navrzenou vystavbu se sportovné-rekrea¢nim aredlem v Suché

Cast tizemi Tuné, lokalita & 15/1: zéna sportovné rekreacni
- Uzemi navazujici na stavajici sportovni areal, v souc¢asnosti pole
- v Uzemi lze umistit stavbu sportovniho zarizeni — sportovnich hracich ploch, vé. krytych
- v Uzemi lze umistit stavbu poskytujici stravovaci sluzby — obcerstveni, popr. jiné zarizeni
stravovacich sluzeb (ve smyslu vyhlasky ¢. 107/2001 Sb., §2)



- v uzemi lze umistit stavbu ubytovaciho zarizeni - ostatni ubytovaci zarizeni
- v Uzemi lze umistit stavbu technického vybaveni — COV
- v uzemi lze umistit odstavné a parkovaci plochy vozidel navstévnikii sportoviste

Cast tizemi Tané, lokalita & 15/2: smiSend zéna podnikatelskych aktivit

- {izemi navazujici na zastavénou ¢ast obce — stavajici zemédélsky vyrobni areal (mimo SZU)

- v soucasnosti pole

- navrh nizkopodlazni zastavby s polyfunk¢ni naplni, ur¢ené pro soukromopodnikatelskou
¢innost, resp. stavby pro vyrobu, stavby pro skladovani, zemédeélské stavby vyjma staveb
pro chov hospodarskych zvirat (v lokalité nelze umistit zemédélskou ZivociSnou vyrobu)

- v Uzemi lze umistit servisy, opravny a cerpaci stanice pohonnych hmot, gardze, odstavné a
parkovaci plochy

- min. 15% pozemku bude ozelenéno

- hlavni ptistup do rozvojové lokality bude pies stavajici zemédélsky vyrobni areal

- od okolni zé&stavby a krajiny bude lokalita oddélena izola¢nim pasem zelené

Cast tizemi Tuné, lokalita &. 15/3: smiSend zéna podnikatelskych aktivit

- izemi navazujici na stavajici zemé&dglsky vyrobni areal (mimo SZU), v soucasnosti louka

- navrh nizkopodlazni zastavby s polyfunkcni naplni, ur¢ené pro soukromopodnikatelskou
¢innost, resp. zemédeélské stavby, stavby pro vyrobu a skladovani

- min. 15% pozemku bude ozelenéno

- v Gizemi lze umistit zeméd¢€lskou ZivocisSnou vyrobu

- v Uzemi lze umistit servisy a opravny, gardze, odstavné a parkovaci plochy

- v lokalité nelze umistit zemédélskou zivocisnou velkovyrobu, tj. stavby pro vétsi pocet
hospodarskych zvirat

- hlavni pfistup do rozvojové lokality bude ptes stavajici zemédelsky vyrobni areal

(4)  Lokality rozvojovych moznosti - charakteristika vybranych lokalit vietné zakladnich
regulacnich prvkii na katastralnim vizemi Sobétus

C4st tzemi Sobétus, lokalita &. 16: vizemi smisené venkovské

- lizemi navazujici na zastavéné izemi obce (mimo SZU), v sougasnosti pole

- navrzené rozsiteni hloubky pozemk stavajiciho zastavéni (navaznost na jadrové tizemi)

- pozemkové ¢lenéni lokality odvodit od parcelniho ¢lenéni soucasné zastavby, respektovat
vzajemné vazby

- navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domut vhodnych do venkovského prostiedi

- zastavbu fesit formou funkéné provézanou s navazujicim jadrovym uzemim (vyclenénym
dle grafické ptilohy B2 pro rekonstrukéni zasahy) jako uceleny soubor, tzn. jako jadrovou
skupinu s organicky provazanymi uc¢elovymi prvky

- v Uzemi situovat sportovni plochu malého htisté

- v Uzemi lze umistit stavbu urcenou pro remeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby

- ¢ast rozvojové plochy piimo navazujici na sportovni hiisté, v min. §ifi 25 m, vymezit pro
stavby sportovniho charakteru, resp. sportovnich hracich ploch

- navrzené stavby musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi
puvodni zastavby obce Sobétus (respektovat vyskovou hladinu okolniho zastavéni)

- pro tuto lokalitu musi byt pfed zapocetim vystavby nékterého objektu zpracovana
projektova dokumentace tzemi, vymezujici predevsim hranu zastavéni ndvsi s trasou
obsluzné komunikace (ptfedpokladany charakter pojizdéného chodniku)

- respektovat bezpeénostni pasmo produktovodu Cepro

Cast izemi Sobétus, lokalita €. 17: uzemi venkovského typu
- Uzemi navazujici na zastavénou ¢ast obce (mimo SZU), v soucasnosti pole
- navrzena nizkopodlazni zastavba rodinnych domui vhodnych do venkovského prostredi
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zastavbu komponovat jako uceleny soubor, tzn. jako obytnou skupinu s organicky
provazanymi ucelovymi prvky

pro tuto lokalitu musi byt pied zapocetim vystavby nekterého objektu zpracovéana
projektova dokumentace uzemi, vymezujici systém zastavby (systém obsluzné komunikace)
hlavni piistupovéa komunikace nové zastavby bude napojena na stavajici silni¢ni sit’ ¢.32427
respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni elektrorozvodiit VN

Cast izemi Sobétus, lokalita & 18: smiSend zéna podnikatelskych aktivit

1)

2)

3)

4)

5.

tizemi navazujici na zastavénou ¢ast obce (SZU), v soucasnosti pole + louky + plochy
stavajiciho zemédélského arealu

navrh zastavby s polyfunkéni naplni, urcené pro soukromopodnikatelskou ¢innost, resp.
stavby pro vyrobu, stavby pro skladovani, zemédélské stavby vietné staveb pro chov
hospodarskych zvirat (rodinné farmy)

v Uzemi lze umistit servisy, opravny a cerpaci stanice pohonnych hmot, garaze, odstavné a
parkovaci plochy

min. 15% pozemku bude ozelenéno

od okolni krajiny bude lokalita oddélena izola¢nim pasem zelené.

Koncepce dopravy

Uspotadani, kategorizace a uzemni vazby sit¢ komunikaci pro motorovou, pési a
cyklistikou dopravu musi odpovidat vykresové casti uzemniho plénu ¢. B2, vyjma
naznacenych obsluznych komunikaci uvniti navrhovych lokalit (ty mohou byt zavazné
schvéleny obci po zpracovani zastavovaci studie lokality).

Pro obsluhu navrzenych lokalit rozvoje budou realizovany mistni pfistupové a obsluzné
komunikace s ohledem na rozhledové poméry a ptijatelné pticné profily. Nové komunikace
budou navrieny tak, aby umoznily piijezd poZarnich vozidel v souladu s CSN 730802,
pripadné s CSN 7308 - veskeré pristupové komunikace budou navrhovdny v profilech a
s unosnosti pro prijezd pozarni techniky.

Plochy stanovené Gizemnim planem pro nové komunikace nebudou do¢asné vyuzity pro jiné
ucely - tuzemné chrénit trasu navrzené pielozky komunikace II / 323 severozapadné od
Suché (lokalita ¢. 12).

Respektovat stavajici piijezd do zemédélsko-vyrobniho aredlu na katastru obce Tuné
(lokalita ¢. 15); vuzemnim planu navrZzenou novou obsluznou komunikaci (pavodni
zemédelska cesta) k uvedené rozvojové lokalité od sportovisteé funkéné vyuzit pouze pro
zajisténi vedlejSiho, tj. pomocného piistupu.

Koncepce technického vybaveni

Usporadani, kategorizace a Uzemni vazby siti technické infrastruktury musi odpovidat vykresové
¢asti uzemniho planu ¢. B3 a ¢. B4.

(1)
1)

Elektrorozvody

Elektrorozvody budou napojeny na stavajici vrchni sit’ systému VN 35 kV, pro realizaci
navrhované zéstavby se predpokladd castecné pielozeni stdvajicich rozvodii a postupné
vybudovani novych trafostanic:

- uzemné chranit plochy navrzenych TS

- respektovat ochranna pasma vsech energetickych zarizeni (pouze v nutnych a
odiivodnénych pripadech pristoupit k prelozkam)

- v ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano:



2)

2)
1)

2)

3)

4)

(3)
D)
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* zFizovat stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna zarizeni, jakoz i uskladiovat
horlavé nebo vybusné latky,

* vysazovat a nechavat rust porosty nad vysku 3m,

* provadeét cinnosti ohroZujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost jeho provozu nebo
Zivoty, zdravi a majetek osob.

* v ochranném pasmu elektrické stanice je zakdzano provadet c¢innosti, které by mohly mit
za nasledek ohrozeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob, bezpecnosti a spolehlivosti provozu
stanice, nebo znemoznujici ¢i podstatné znesnadnujici jeji udrzbu.

Veskeré zaméry konsultovat s VCE - Hradec Kralové.

Zasobovani vodou, kanalizace, vodni toky

Obec ma realizovany vodovod (napojeni na VSVC), ktery je mozno rozsifovat dle potieb
zastavby:

- doplnit vodovodni sit' v misté nové zdastavby.

- navrh je nutné provést ve smyslu specifik a zvyklosti VAKu HK, a.s..

Likvidace splaskovych vod je u kazdého objektu samostatné¢ jimkami na vyvazeni nebo
biologickymi septiky, event. DCOV, v obci je vybudovana destova kanalizace:

- likvidace odpadnich vod vyroby resit dle prislusnych vladnich narizent, navrh
predpoklada vybudovani splaskové kanalizace s dilcimi Cerpacimi stanicemi, ¢imz se docili
soustredeéni odpadnich vod k centralni cerpaci stanici, ktera bude cerpat odpadni vody

z tizemi na COV Nechanice

- vzhledem k situovani vuzemi koncepcne resit likvidaci odpadnich vod oddilnou kanalizact

- na zdkladeé kladného hydrogeologického posudku Ize zvazit zasakovani cistych destovych
vod do podlozi

- doplnit kanalizacni sit’' v miste nové zastavby, realizace nové zastavby bude podminéna
radnym odkanalizovanim v souladu s narizenim vlady ¢. 82/1999

- likvidaci odpadnich vod ze zemédelské vyroby resit samostatné dle prislusnych viddnich
narizeni

- pro navrhové obdobi uzemné hdjit prostor mozné vystavby dilc¢ich a centrdlnich cerpacich
stanic, véetné pristupovych koridorii (komunikace, pripojky inZ. siti)

- do doby vystavby splaskové kanalizace a CS doporucujeme likvidaci odpadnich vod
prevazné v bezodtokovych jimkdch s atestem nepropustnosti dle CSN 750905 a v domovnich
COV. Jejich vyvdzeni je mozno smluvné zajistit na nejblizsi COV (Lodin). U novostaveb
doporucujeme osazeni domovnich COV.

Zpracovat dokumentaci k uzemnimu rozhodnuti a stavebnimu povoleni pro ¢isténi
odpadnich vod.

Navrhované stavby v ramci USES nesmi vyrazné omezovat & znemoziiovat povinnosti
spravce toku dle z.¢. 254/2001 Sb., o vodach a vyhlaska €. 470/2001 Sb., kterou se stanovi
seznam vodnich toki a zptisob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd.

Zasobovani teplem a plynem

Po obci je proveden rozvod STL plynovodu, do novych rozvojovych lokalit budou tyto
rozvody plynu rozsifeny
- pri realizaci plynofikace je nutno respektovat ochranna a bezpecnostni pasma pro

plynadrenska zarizeni stanovena zakonem



3)

4)
1)

2)

1)

2)
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- v pripade realizace zamerii dotykajicich se ochrannych a bezpecnostnich pdsem nutna
konzultace s dodavatelem plynu.

Vytapéni zastavby v obci orientovat na plynofikaci, event. na jiné ekologické zdroje:
- vytapéni objektu resit pomoci ekologické energie
- stavebni obvodové konstrukce nové navrhovanych objektii (a postupné i stavajicich)

realizovat podle CSN 730540/1994.

Produktovod

Pii vyuzivani uzemi v blizkosti tras stdvajicich produktovodi uzemné chranit koridory a
soucasti produktovodu:

a) respektovat podzemni anody (soucast stanic katodové ochrany potrubi), které se buduji
v blizkosti tras produktovodi a s ohledem na svou povahu omezuji moznosti vyuziti izemi

b) respektovat podzemni dalkové kabely, které se buduji v blizkosti tras produktovodi a
s ohledem na svou povahu omezuji moznosti vyuziti izemi

c) respektovat zabezpecovaci pasmo (hranice je 3 m — 5 m od osy trasy): jedna se o pas
urceny k ochrané dalkovodu pred poSkozenim

d) respektovat bezpecnostni vzdalenost: jednd se o nejmensi pfipustnou vzdalenost od
jinych nadzemnich objektl a zafizeni, stanovenou se zietelem k moznému vzijemnému
ohroZeni a jeji hodnota je odstupiiovana dle charakteru hodnocenych objekti, v némz CSN
650204 a vladni natfizeni 29/1959 Sb. vymezuje krom¢ jiného napi. vzdalenost souvislé
zastavby v sidlech od potrubi apod. (napf. pro sidelni utvary mést, sidlist’ a obci norma
stanovuje vzdalenost 150 m na kazdou stranu od osy dalkovodu).

e) respektovat ochranné pdasmo: jeho velikost je stanovena na 2 x 300 m a je definovano
jako prostor ur¢eny k zabezpeceni plynulého provozu dalkovodu a k zajisténi bezpec¢nosti
osob a majetku (detailni omezeni jsou dana zvlastnim predpisem)

Jakékoliv zaméry a akce kolidujici s produktovodem, event. planované v jeho ochranném
pasmu jsou podminény piedchozim souhlasem pracovisté spravujiciho dany produktovodni
usek — tj. CEPRO a.s., dalkovod D-II, Slapanov, PSC 58251.

Vymezeni tizemniho systému ekologické stability (USES)

Veskera stavebni ¢innost v feSeném Uzemi musi respektovat zpracovany USES a jeho
ochranna pasma.

Pro zajisténi funkCnosti navrzeného systému ekologické stability jsou v plochach
vymezenych planem jako zona ekologického zdajmu, tj. biocentra a biokoridory a jejich
nejbliz§im okolim do vzdalenosti cca 50 m stanoveny tyto zasady:

a) v plochéach biokoridorti a biocenter neni povolena realizace staveb ¢i zpevnénych ploch,
s vyjimkou inZenyrskych siti

b) neni pfipustné rozsirovat plochy orné pudy a neni pripustné zmensovat plochy lesii

c¢) vyloucit technicistni tpravy vodnich tokl a zmeény vodniho rezZimu

d) zamezit splachiim z orné ptdy



3)

1)
2)

8.
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Vramci pozemkovych tprav postupné vyclenovat plochy pro dopliovani interakcnich
prvki USES.

Ochrana krajiny
Volna krajina nebude oplocovana mimo sady, zahrady a pastviny ur¢ené pro chov dobytka.

Uzemné chranit plochy navrzenych vodnich dél - rybnikd severné od Tané (lokalita &. 20) a
jihovychodné od Ttné (lokalita ¢. 19, €. 21).

Lokalizace vymezeni ploch pro veiejné prospéSné stavby a pro provedeni asanaci nebo

asanacnich uprav

1))

2)

()

()

(3)

Za vetejné prospesné stavby se vyhlasuji:

a) prelozka silnice II. tfidy €. 323 (v€etn€ napojeni na stavajici silnicni sit’) mimo zastavéné
uzemi obce Suchd, véetné vSech ostatnich objektli a souvisejicich staveb

b) realizace dopravniho systému obce zajistujici obsluhu a pfistupnost nové navrhovanych
rozvojovych lokalit

c) vybudovani kanalizacniho systému dle zvolené koncepce a pfislusné dokumentace
k izemnimu a stavebnimu fizeni

d) vybudovani trafostanic dle zvolené koncepce vcetné napojovacich tras vedeni VN

e) realizace elektropfipojek a dalSich potiebnych elektrorozvodli a NN, pouze kabelovou
formou

f) vybudovani plynovodu dle zvolené koncepce a piislusné dokumentace k uzemnimu a
stavebnimu fizeni

g) vybudovani systému vodnich ploch rybnik (vodni dilo s vice funkcemi ve smyslu
biotopu) v rdmci nadregionalniho biocentra Lodin

h) obnova obecniho rybnika na k.. Sucha u Nechanic

Presny vycet dotcenych pozemkl je mozno uvést po zpracovani dalSich stupnit PD a
upiesnéni feSeni inzenyrskych siti a dopravnich ploch.

Limity vyuZiti uzemi

Hranice uzemnich jednotek

- hranice feSeného tizemi tvori ¢ast tizemi meésta Nechanice: k.u. Sobétus, k.u.Tuné u
Nechanic, k.4. Sucha u Nechanic, k.. NeroSov.

Zpiisob vyuziti uzemi

- v grafické ¢asti izemniho planu je zobrazen zpiisob vyuziti uzemi vyplyvajici pfedevSim
z Udaji katastru nemovitosti (katastralni mapy) a z pruzkumu v terénu.

Limity vyuziti uzemi stanovené v pravnich predpisech

Ochrana pfirody a krajiny

- izemim prochézeji prvky USES nadregionalniho a regionalniho charakteru

- veskera stavebni ¢innost v feSeném tizemi musi respektovat zpracovany USES
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Ochrana vodniho toku

- ochranné pasmo podél toku dle zdkona ¢. 254 / 2000 Sb.

- manipulacni pruh po obou stranach tokii pro potteby spravy a udrzby
- Sitky 8 m od biehové ¢ary respektovat pro vodni toky Basnicky potok, Bystfice
- Sitky 6 m od biehové ¢ary respektovat podél drobnych vodnich toka

Ochrana pamatek
- kulturni nemovita pamatka: mlyn na k.a. NeroSov (r.¢. 29372/6-664)

Ochrana technické infrastruktury — dle zdkona ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a energetického zakona v platném znéni

- pro zasobovani elektrickou energii

* ochranné pasmo venkovniho vedeni vysokého napéti 35 kV
* ochranné pasmo transformovny VN stozarové, zdéné

- pro zasobovani vodou

* ochranné pasmo ptivadéciho a zasobovaciho fadu

- pro zasobovani plynem

* ochranné pasmo plynovodu dle priméru potrubi

- pro prenos informaci

* ochranné pasmo kabelll a zafizeni telekomunikaci

- pro zasobovani produkty

« ochranné pasmo produktovodu Cepro, viz kap. 5, &ast (4) této piilohy

Ochrana dopravni infrastruktury
- ochranné pasmo pozemnich komunikaci (ochranné pasmo silnice II. a III. tf'.)

Ochrana lesa
- ochranné pasmo lesa.

(4) Ostatni limity vyuziti uzemi a dalsi omezeni
* pfi uzivani izemi musi byt dodrZzovany podminky ochrannych pasem

* pro stanoveni moznosti chovu dritbeZze a ostatnich hospodatrskych zvifat u staveb pro
bydleni vychazet ze zésad, ze negativni U€inky na zivotni prostfedi (exhalace, hluk, teplo,
otfesy, prach, zapach, znecistovani vod apod.) nepiekro¢i na sousednich pozemcich limity
stanovené v piislusnych pravnich predpisech’

* nové objekty budované na iizemi realizovat se zietelem na historické zaloZeni sidla a jeho
charakter

* asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivaéni zdsahy do uzemi nesmi svym charakterem
odporovat specifikaci ptipustnych, event. podminénych, funkci v dan¢ zon¢

* vytvotit uceleny systém vychazkovych pésich stezek a sportovné rekreacnich cyklotras
v krajiné.

(5) Zvlastni ustanoveni
Pted podénim zadosti o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby (souboru staveb)

v lokalitach ¢.9, 14, 16, 17 bude zpracovana PD s detailnim feSenim parcelace a regulace
zastavby v danych uzemi.

' Napt. zakon ¢. 20/1966 Sb., zakon &. 17/1992 Sb., vyhlaska &. 89/2001 Sb., vyhlaska &. 13/1977 Sb., zékon ¢&.
258/2000 Sb., zékon €. 86/2002 Sb.
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Plochy pripustné pro téZbu nerostii
* ve svodném Uzemi obce nejsou evidovana vyhradni loziska nerostnych surovin, nebylo

zde stanoveno chranéné loziskové uzemi, nejsou registrovdna ani poddolovand tuzemi a
dobyvaci prostor.

* ndvrhem tizemniho planu nejsou na daném uzemi vymezeny plochy pro t€zbu nerost



